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1. BegrifBung

Herr Diekmann eréffnet die auRerordentliche Sitzung um 18.35 Uhr und begrif3t die Anwesenden.

2. Beschluss der Tagesordnung

Es gibt keine Anmerkungen.

3. Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung

Es gibt keine Anmerkungen.

4. Aktuelles

Aus Sicht des Vorstandes gibt es keine Neuigkeiten.

5. Sachstandsbericht StraRenerneuerung/weiteres Vorgehen

Herr Schoch berichtet:



UlrichstraRe:

Die BaumalBnahme ist zu 80% fertiggestellt, die ersten Baume sind gepflanzt. Vor Weihnachten wird die
Baustelle aufgeraumt und mind. ein Gehweg durchgangig hergestellt. Es sind noch vier Wochen Bauzeit, dann
ruht die Baustelle bis ins neue Jahr, der Baubeginn in 2016 erfolgt dann je nach Witterungsbeginn

Durchstich Christine-Charlotten-Str.: der StraBenbau erfolgt nach Einbau der Abwasserkanale

JohannstraRe und Auf der Libsche:

Eine erste Anliegerversammlung wurde durchgefiihrt, die Bestandsvermessung ist erfolgt und die B&ume
wurden begutachtet und eingeschatzt. Das Biro K&R entwickelt bis Ostern einen Entwurf, dann wird eine
erneute Beteiligung durchgefihrt.

Fokko-Ukena-Str., Okko-ten-Broek-Str., Cirksenastrafle: Derzeit werden Angebote fir die
Planungsleistungen eingeholt

Fragen:
e Ulrichstrae: vor Hausnummer 28 habe ein groRer Parkplatz erstellt werden sollen — dieser sei nicht
umgesetzt worden. Protokollantwort: Es wurde wie in der Planung vorgesehen umgesetzt.
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e Werden noch Verkehrsberuhigungen eingerichtet?
Dies verneint Herr Schoch, der Querschnitt der Stral3e sei relativ schmal, es gebe eine Engstelle und
die Bedeutung im Straf3ennetz sei gering; es sei davon auszugehen, dass die Straf3e auch nach
Fertigstellung eine ruhige Wohnstral3e ist.

6. Sachstandsbericht GroRRcarree




Herr Glienke fuhrt ein, dass im Frihjahr bereits eine Vorstellung erfolgt sei; heute werde erlautert, welche
Anderungen seitdem vorgenommen wurden. Das Konzept beinhalte nach wie vor 4 Themen:

1. Parken

2. Kliniknahe Nutzungen — Neuansiedlungen

3. Kliniknahe Nutzungen — Umziige aus dem Hauptgebdude-Komplex, um dort Flachen fur das
Akutkrankenhaus frei zu machen

4. Wohnen (Bauverein Leer eG)

Herr Rettich, Buro AGN, erlautert zunachst die im Frihjahr vorgestellte Planung und weist anschlieRend auf
folgende Anderungen hin:

e Zwei Gebaude im Innenbereich im Eckbereich AnnenstralBe/GroR3stralRe sind aktuell nicht mehr geplant;
der Entwurf des Bebauungsplanes stellt hier teilweise nicht-iberbaubare Flachen dar

Die Gebaudehohe wurde auf 15,5 Meter reduziert

Die Zahl der Stellplétze wurde auf 180-350 reduziert

Die Zu-/Abfahrt in die Tiefgarage ist derzeit ausschlief3lich von der Augustenstrale aus vorgesehen.

Im Kreuzungsbereich Augustenstral3e /Christine-Charlottenstr. bzw. Annenstraf3e sind Ampeln
vorgesehen

Auf Rlckfrage erlautert Herr Rettich, dass die Ampeln auch die Querung fir die Ful3ganger erleichtern werden
und dass die Abwicklung des Baustellenverkehrs Uber die AugustenstralRe erfolgen wirde.

Herr Tautz weist darauf hin, dass im stadtischen Ausschuss am 12.11.2015 eine in Teilen andere Prasentation
gezeigt wurde. Er sieht die berechtigten Einwande und Forderungen des Runden Tisches vom Februar 2015 —
denen sich auch die Sanierungskommission und der Stadtentwicklungsausschuss angeschlossen haben — nicht
beriicksichtigt. So sind bei den vorgestellten Planungen nach wie vor bis zu 3 Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss vorgesehen.

Auf Ruckfrage zu den nicht-Uberbaubaren Flachen erlautert Herr Rettich, dass im Bereich GroRRstral3e das
Vorhaben des Bauvereins nach wie vor umgesetzt werden solle, die Darstellung der nicht-tberbaubaren
Flachen stelle einen Entwurf dar. In 2. Reihe zur Annenstral3e allerdings sei es Ziel, die Baufelder zu reduzieren
und die nicht-uberbaubare Flache wie dargestellt frei zu halten.

Herr Glienke bestéatigt auf Hinweis von Herrn Tautz, dass die tatsachlich realisierte Ausnutzung/Dichte sich an
dem orientieren werde, was dann It. B-Plan zuldssig ist; die gezeigte Prasentation stelle hier eine mégliche
Bebauung dar — die endgultige Planung werde nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erstellt.

Herr Glienke weist darauf hin, dass es bei den umgebenden Gebauden Gebaudehdhen bis zu 18,5 oder auch
20m im Bestand gebe. Aus der Versammlung wird dies dahingehend kommentiert, dass es sich dabei um die
Firsthohe von Satteldachern handle, was anders zu bewerten sei.

Herr Glienke erganzt, dass bei Verzicht auf ein Geschoss die Rentabilitat nicht sicher zu stellen sei.

Im Hinblick auf die Frage nach einer erforderlichen Durchgriinung verweist Herr Glienke auf die Konkretisierung
der Planung, die dies dann bericksichtigen werde.

Weiterhin weist Herr Glienke darauf hin, dass sich bzgl. der Verkehre Bedarf Uiber die beiden Ampeln hinaus
ergeben werde, wenn alle geplanten Vorhaben (Grol3carree, ehem. MZO, Innenstadt) umgesetzt wirden.

Herr Schoch weist darauf hin, dass die Planung in der Vorwoche im Ausschuss vorgestellt worden sei; aus
Sicht der Verwaltung sei noch keine Einigung erzielt, die Verwaltung sehe insbesondere die Geschossigkeit als
zu hoch an und kénne sich die nicht-uberbaubaren Flachen groR3er vorstellen. Dem Vorschlag zur Organisation
der Verkehre Uber die Augustenstral3e kénne die Verwaltung sich anschlie3en, die Reduzierung der geplanten
Stellplatzzahl sei gut fir die Augustenstral3e, es miisse allerdings sicher gestellt sein, dass das Parkproblem im
Umfeld des Klinikums geldst werde.

Herr Schoch weist darauf hin, dass das Vorhaben des Bauvereins It. Entwurf des Bebauungsplanes nicht
maoglich sei, da es in den nicht-Uberbaubaren Flachen liege.

Wahrend Herr Glienke den Standpunkt vertritt, dass die vorgestellte Planung mit der Verwaltung abgestimmt
sei, betont Herr Schoch, dass Seitens der Verwaltung darauf hingewiesen wurde, dass die Planung so aus
Verwaltungssicht nicht akzeptabel sei.

Herr Tautz erinnert, dass die Versammlung im Februar Bereitschaft signalisiert habe, den Rahmenplan — der im
Bereich GroRR-Carree ein Beibehalten des bisherigen Zustandes vorsieht — zu &ndern, aber nicht fir eine
Planung in dem Umfang, in dem sie im Februar vorgestellt wurde. Die im Februar vom Runden Tisch



formulierten Forderungen seien nur sehr bedingt erflllt worden und Herr Glienke habe selber bestatigt, dass der
B-Plan geman Entwurf mehr Bebauung zulassen wiirde, als in den Planen dargestellt. Herr Tautz empfiehlt
daher, einer Anderung des Rahmenplanes nicht zuzustimmen, bevor die Planung des Klinikums entsprechend
angepasst wird.

Herr Diekmann ist der Ansicht, dass den Forderungen des Runden Tisches ausreichend nachgekommen sei
und dass der Zustand im Bereich Grol3-Carree nicht langer wie derzeit bleiben kdnne.

Herr Tautz weist darauf hin, dass fur den Zustand der Gebdude und Aussenflachen die Eigentiimer
verantwortlich seien. Es kénne nicht richtig sein, jetzt allen Planungen zuzustimmen, nachdem die neuen
Eigentimer sich nicht um Geb&ude und Grundstiicke gekimmert hétten.

Herr Sabath berichtet, dass seines Erachtens im Ausschuss eine gegeniiber Februar nicht gednderte Planung
vorgestellt worden sei. Weiterhin kritisiert er, dass nach den Grundstiicksteilungen und Ankaufen seit dem Jahr
2000 und der anschlieRenden Verwahrlosung dieser seines Erachtens bewusst herbeigeflihrte Zustand jetzt die
Begriindung sein solle, die Birger zur Zustimmung zu bewegen. Die Anlieger seien nicht gegen eine
Verbesserung, aber das Viertel solle ein Wohngebiet bleiben mit griinen Innenflachen und auch die Denkmale
sollten erhalten bleiben. Die vorgeschlagene Bebauung sei hach Auffassung der Anwohner zu hoch.

Herr Sabath wirft dem Klinikum vor, nur nach Gewinnmaximierung zu streben. Er stellt den Antrag, den
Rahmenplan nicht zu &ndern und keinen Bebauungsplan aufzustellen.

Herr Zitterich wirft der Bl vor, gegen jegliche Entwicklung zu sein; dann sei in der Innenstadt keine Entwicklung
mehr moglich. Im Hinblick auf das geplante Vorhaben des Bauvereins an der Grof3stral3e gelte, dass die
Modernisierung nicht rentabel sei, die Grundrisse im Bestand stellen sich zudem im Hinblick auf das Ziel,
barrierefreie Wohnungen zu erstellen, als sehr problematisch dar. Es habe doch Einigkeit gegeben, dass Uber
eine Anderung des Rahmenplans geredet werden konne; entschieden werde von der Politik. Die Vorwiirfe
gegen das Klinikum halt Herr Zitterich fur nicht gerechtfertigt, eine rentabel betriebene Klinik sei eine grol3e
Ausnahme.

Herr Collrepp weist darauf hin, dass die Birger zu spat informiert und zu wenig beteiligt wurden - aus dieser
Ignoranz habe sich die ablehnende Haltung ergeben.

Herr Sabath betont, dass die Bl nicht gegen Verbesserungen sei — das Klinikum habe seine
Maximalforderungen formuliert, das habe die Bl auch getan. Wenn es eine auch fur die Anlieger akzeptable
Planung gebe, werde die Bl auch zustimmen.

Herr Glienke weist darauf hin, dass das Klinikum eine gemeinnitzige GmbH ist. Weiterhin miisse es
Entwicklungsflachen bereithalten — es sei nicht das Ziel, Immobilieneigentimer und Vermieter zu sein.
Die Planung sei gegenuber der ersten Fassung deutlich zurickgenommen worden, ein ,alles bleibt wie es
ist“ sei keine Lésung.

Auf Rickfrage berichtet Herr Glienke, dass im Ausschuss ein Verkehrsgutachten vorgestellt worden sei, dass
zu dem Ergebnis gekommen ist, dass bereits heute schon Ampeln erforderlich seien, weil die Verkehrssituation
schwierig ist.

Aus der Runde wird gefragt, ob es nicht mdglich sei, ein Geschoss niedriger zu bauen; weiterhin wird nach den
zu erwartenden Schattenwirfen gefragt und befiirchtet, dass bei Gebaudehéhen von 13 Meter und mehr und
Abstanden von ggf. nur 3 Metern die Géarten und auch Gebéude der Nachbargrundstiicke komplett verschattet
werden.

Herr Glienke und Herr Zitterich stellen dar, dass die umliegenden Geb&ude Firsthéhen von bis zu 18 oder 20
Meter haben; weiterhin seien Baufelder dargestellt, keine Geb&aude, daher kdnnten keine Aussagen zu
Schattenwirfen gemacht werden. Geringere Geschossigkeiten sind nach Aussage von Herrn Glienke nicht
wirtschaftlich und daher nicht realistisch.

Herr Sabath stellt die Frage, wer die erforderlichen weitergehenden Mal3nahmen zur Abwicklung der Verkehre
zahlen wird, die der Verkehrsplaner im Ausschuss vorgestellt habe.

Herr Glienke findet dies zu weitgehend; wenn nur die Entwicklungen des Klinikums und des Bauvereins
realisiert wirden, wirden die Ampeln ausreichen. Es gebe auch eine Zustéandigkeit der Stadt fir Gesundheit
und Verkehr. Das Klinikum werde seinen Teil beitragen, aber auch andere seien zustandig.

Herr Kermann, Bauverein Leer, stellt die Plane des Bauvereins fur die Gebaude Grol3stralRe 27-33 vor. Der
Bauverein plane einen Neubau unter Einbezug der Bestandsgebaude, der Neubau werde 10,8 m hoch (1 Meter
hoher, als die Bestandsgebaude). Eine geringere Héhe sei nicht rentabel, da ein Fahrstuhl zwingend



erforderlich sei. In den Bestandsgebauden sei die Umsetzung barrierefreier Wohnangebote nicht méglich;
zudem seien Gebaude und Aussenflachen in sehr schlechtem Zustand. Der Rahmenplan formuliere
ausdriicklich das Ziel, altengerechte/barrierefreie Wohnangebote zu schaffen. Bei Umsetzung wiirden 20
Wohnungen sowie 2 Wohngruppen entstehen, in den vorhandenen Gebauden befinden sich derzeit 16
Wohnungen. Die Grundstiicksteilungen im Bereich GroRR-Carree seien zudem ja alle von der Stadt genehmigt
worden. Ein Gespréach mit der oberen Denkmalbehdrde, Herrn Rothlibbers, habe ergeben, dass eine Lésung
moglich sei.

Herr Tautz weist darauf hin, dass im Rahmen der Genehmigung der Grundsticksteilungen bzw. —verkaufe die
jeweiligen Kaufer nach ihren Planen mit den Grundstiicken gefragt wurden. Da bestétigt wurde, dass die
bisherige Nutzung ebenso wie Art und Maf3 der baulichen Nutzung beibehalten werden solle, habe es keine
Mdglichkeit zur Versagung der Genehmigung gegeben. Herr Tautz erlautert, dass eine Modernisierung der
Gebaude - wie andere Modernisierungen im Sanierungsgebiet auch — gefordert werden kdnnen; er stellt
infrage, dass das vorgestellte Vorhaben mit dem Denkmalschutz vereinbar ist und schlagt daher vor, das
Vorhaben als Neubau auf dem ehem. MZO-Gelande zu realisieren. Weiterhin kénne er sich auch vorstellen,
dass die Sanierung die Gebaude in der GroR3stralRe erwirbt.

Herr Zitterich betont die positive Bedeutung der Sozialen Stadt; falls es keine Einigung mit dem Denkmalschutz
gebe, werde der Bauverein die Gebaude nicht modernisieren.

Herr Schoch schléagt einen gemeinsamen Termin mit der oberen Denkmalbehdérde vor.

7. Sachstandsbericht ehem. MZO-Gelénde

Herr Sandersfeld erlautert den Planungsstand.

Er berichtet, dass es Verhandlungen mit dem Klinikum gegeben habe, ob das Klinikum Einrichtungen auf dem
ehem. MZO-Gelande errichten wolle; diese Verhandlungen seien leider erfolglos verlaufen.

Das erste Gebaude wurde bereits fertiggestellt, derzeit werde mit verschiedenen mdglichen Betreibern fiir z.B.
eine Pflegeeinrichtung, Sportangebote sowie Wohnangebote verhandelt. Auch der Abriss schreite nach und
nach voran. Das Rampengebaude, das ehem. Verwaltungsgebaude und auch das ehem. Pumpengebaude
werden erhalten werden, dort werden tberwiegend Wohnungen hergestellt.

Ziel sei es, das Parken zu konzentrieren, z.B. in einem (oder ggf. auch zwei) Parkhausern.
Die Gebaude unmittelbar an der Bahn werden 10-11m hoch werden, auch um Schallschutz fiir die
dahinterliegenden Flachen zu gewahrleisten.

Herr Sandersfeld berichtet, dass es bzgl. des Rampengebadudes umfangreiche Verhandlungen mit dem
Denkmalschutz gegeben habe.

Aus der Runde wird darauf hingewiesen, dass die Burgersteige gereinigt werden sollten.
Es wird weiterhin gefragt, ob die Ideen, die Keller als Tiefgarage zu nutzen, weiterhin verfolgt werde

Herr Schoch erlautert, dass ein Bebauungsplan fiir das ehem. MZO-Gelande aufgestellt werden solle; der
Aufstellungsbeschluss solle im Dezember zunéchst im Ausschuss und dann im VA gefasst werden.

Das Vorhaben entspreche den Zielen der Sanierung; die nachste Vorstellung am Runden Tisch erfolge, wenn
die Grundzige vorliegen.

8. Verschiedenes / Anfragen

Herr Kirchhoff formuliert erneut seine Bitte, Laubkorbe in der Grafin-Theda-Str. aufzustellen. Herr Schoch weist
darauf hin, dass Herr Kirchhoff zu seiner Frage bereits schriftlich Antwort von der Stadt erhalten habe —
zustandig seien die Stadtwerke, auch mit diesen sei gesprochen worden.

Herr Dirksen hatte darauf hingewiesen, dass im Hoheellernweg mit zu hohen Geschwindigkeiten gefahren
werde. Die Uberpriifung habe dies bestatigt — daher werden jetzt Geschwindigkeitsmessungen vorgenommen.
Auch im Grof3-Carree werde regelméRig die Geschwindigkeit kontrolliert. Bezuglich des Parkens im Grol3-
Carree wird nach Darstellung von Herrn Schoch seitens der Fachbehdrden kein Handlungsbedarf gesehen.

Aus der Versammlung wird darum gebeten, vor den Kreuzungen im Grof3-Carree weil3e Balken aufzubringen.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Pflaster sehr glatt ist und dass der rote Klinker schon viele
Schadstellen habe.



Protokollantwort: die weil3en Balken werden ausschlief3lich in Kombination mit Stoppschildern errichtet. Fur die
Einrichtung ist eine verkehrsbehdrdliche Anordnung erforderlich, die nur erteilt wird, wenn bestimmte
Voraussetzungen erfllt sind — dies ist in dem angesprochenen Bereich nicht der Fall.

9. Termine

Herr Diekmann kindigt an, dass im nachsten Jahr die Sitzungen wieder regelmagig stattfinden werden.

Er schlief3t die Sitzung um 20:30 Uhr



