Runder Tisch
Sitzung 10. Februar 2015
Protokoll

Vorstand Runder Tisch:
Herr Zitterich

Herr Diekmann

Herr Tielboer

Stadt Leer / Sanierungsmanagement:
Herr Schoch

Herr M6se

Herr Stegmann

Herr Nesvera

Herr Tautz

Frau Bruns

Frau Strack

Politik:

Frau Stammwitz
Herr Dawid

Herr Kruse

Herr Foest

Herr B. Harms
Herr Heinrichsdorff

Frau Spier, Behindertenbeirat
Gaste:

Herr Sandersfeld, Frau Sandersfeld (Radsan Park), Herr Liibbers (Architekt)
Herr Bramlage (Landrat), Herr Glienke (Klinikum Leer), Herr Rettich (Buro AGN)

Tagesordnung
1. Begrufung
2. Beschluss der Tagesordnung
3. Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung
4. Aktuelles
5. StralRenhausmeister Grol3carree
6. Ehem. MZO-Gelénde: Vorstellung der Planung (Radsan Park)
7. Grol3carree: Vorstellung der Planung
8. GroRcarree: Antrag des Klinikums auf Aufstellung eines Bebauungsplanes / Anderung des

Rahmenplanes
9. StralRenerneuerungen (Sachstandsbericht)
10. Verschiedenes / Anfragen
11. Termine

1. BegrufBung
Herr Diekmann eréffnet die Sitzung um 18.30 Uhr und begru3t die Anwesenden.

2. Beschluss der Tagesordnung

Herr Diekmann stellt die Tagesordnung vor;

Aus der Runde wird gebeten, einen TOP 7.1 aufzunehmen: Parkplatzflachen ehem. Auto-Fischer-Gelande,
Grol3stralie.

Weitere Anmerkungen gibt es nicht.

3. Genehmigung des Protokolls der letzten Sitzung
Es gibt keine Anmerkungen.

4. Aktuelles
Aufgrund der umfangreichen Tagesordnung verzichtet der Vorstand auf einen Bericht.



5. StralRenhausmeister GroRcarré

Der TOP wird zunachst gestrichen, am Ende der Sitzung aber noch behandelt.
Herr Schulte bedauert, dass die Tétigkeiten des StralRenhausmeisters nicht weiter gefuhrt werden kénnen.

Herr Wehmhorner erlautert, dass mit dem Umzug des Synodalverbandes in die Hafenstral3e keine direkte
Anbindung des Strallenhausmeisters an die Einrichtung Synodalverband gewébhrleistet sei; dartiber hinaus
werde auf dem Geléande an der Hafenstralle ein Hausmeister benétigt. Weiterhin sei das Projekt nicht
kostendeckend.

Herr Wehmhdrner bietet an, einen wdchentlichen Rundgang des StraRenhausmeisters auch kinftig zu
ermdglichen und zu prufen, ob sich ggf. andere Finanzierungsmdoglichkeiten ergeben.

Herr Sandersfeld bietet an, die Infrastruktur auf dem Geldnde des Radsan Park zur Verfiigung zu stellen
(Raum zum Abstellen der Geréate,...) und aulert Interesse, sich am Projekt zu beteiligen.

6. Ehem. MZO-Gelande: Vorstellung der Planung (Radsan Park)

Herr Sandersfeld erlautert die Planungen anhand einer Prasentation (die Préasentation finden Sie unter
www.leer-oststadt.de). Mit den Rickbauarbeiten wurde bereits begonnen, diese Arbeiten werden in mehreren
Abschnitten realisiert und sollen Ende 2016 abgeschlossen sein. Die Sanierungsarbeiten an der Schule werden
bis zum Sommer diesen Jahres abgeschlossen sein. Danach wird das denkmalgeschitzte Rampengebaude
komplett saniert. An der Grofen RoRbergstralle sollen zwei Gewerberiegel entstehen. Insgesamt 115
Wohnungen sollen in Form einer Seniorenresidenz entstehen, hinzu kommen ein Mehrgenerationenhaus sowie
Wohnungen fir Singles und Studenten — insgesamt rd. 170 Wohnungen.

Im nordlichen Bereich sind auch eine Begegnungsstatte sowie ein Lebensmittel-Markt (z.B. Cap-Markt)
angedacht.

Fragen aus der Runde:

e Herr Poppe weist darauf hin, dass durch die Bauarbeiten erhebliche Erschiitterungen entstehen und
bittet um entsprechende Begutachtung im Umfeld im Hinblick auf die Klarung méglicher Schaden.
Herr Sandersfeld sagt zu, sich um dieses Thema zu kiimmern.

e Frage nach der Lage der Zufahrt in eine mdgliche Tiefgarage unter dem Kern des Gelandes.

Dies kann derzeit nicht abschlieBend beantwortet werden, da die Planungen noch nicht abgeschlossen
sind; wahrscheinlich sind Zufahrten von der GroRen RoRRbergstralie aus bzw. von der Christine-
Charlotten-StralRe aus (im unteren Teilstiick/kurz vor Kreuzung GroRe Rol3bergstral3e).

e Erganzende Frage: wird in der Folge die Christine-Charlotten-Str. zur Durchfahrtstrale?

Herr Schoch erlautert, dass das Raster-StralRensystem im Westteil dazu fuhrt, dass die Verkehre tber
mehrere StralRe zu- und abflieRen; der Baustellenverkehr werde Uber die Grol3e RoRRbergstralie
abgewickelt, diese wird von Herrn Sandersfeld und Herrn Libbers auch als spatere Hauptzufahrt
gesehen.

7. Grol3carree: Vorstellung der Planung

Herr Bramlage stellt einfihrend die Entwicklung des Klinikums Leer in den letzten Jahren / Jahrzehnten dar
sowie die Erwartung, dass auch kinftig Bedarf an Erweiterungen des Klinikums bestehen wird. Da die
eigentliche Klinikflache mit Fertigstellung der psychosomatischen Klinik in 2017 keine weiteren baulichen
Entwicklungen mehr zulasse, habe der Landkreis vor ca. 5 Jahren begonnen, Flachen im gegeniiber liegenden
GroRcarré zu erwerben. Dies sei zunachst ohne jegliche Planungsidee erfolgt.

In jingster Zeit seien jetzt erste Planungsiberlegungen erfolgt. Die Flachen im Grof3carré seien in diesem
Zusammenhang vor allem fir kliniknahe Nutzungen vorgesehen.

Es sei bekannt, dass die Flachen im Sanierungsgebiet liegen und dass eine Bauleitplanung erforderlich sei.

Herr Gliencke fuhrt zu den vorrangigen Zielen fir die Entwicklung aus:

e Konzentration originarer Kliniknutzungen auf dem eigentlichen Klinikgelande sidlich der
Augustenstralie.

¢ Neuansiedlung klinikaffiner Nutzungen im GroRcarré (z.B. Praxen, Heil- und Hilfsmittelanbieter,...).

e Verlagerung nicht-originarer Kliniknutzungen vom eigentlichen Klinikgelande in das Grof3carré (z.B.
Labore, Schreibdienst,...), um Flache fir weitere Kliniknutzungen zu mobilisieren.

e Losung des Parkproblems durch Schaffung einer Tiefgarage unter der Bebauung GrofRcarré mit 450
Stellplatzen in der maximalen Ausbaustufe (2 Bauabschnitte).

e Erhaltung der Wohnbebauung am Blockrand des Grol3carrés.



Herr Rettich vom Biiro AGN erlautert die Planung (vgl. www.leer-oststadt.de).

Fragen aus der Runde:

Werden die gerade erneuerten Strafl3en durch eine solche Baumafl3nahme nicht wieder zerstort?

Herr Rettich stellt dar, dass es technische Méglichkeiten gibt, die StralBen zu schitzen.

Herr Schoch weist darauf hin, dass die Planung ganz am Anfang stehe und diese Details im weiteren Verfahren
zu klaren seien.

Herr Sabath kommentiert aus Sicht der Burgerinitiative Grof3carré die vorgestellte Planung:

Der Ankauf der Grundstlicke vor einigen Jahren habe die Anlieger damals sehr verunsichert; er kritisiert
insbesondere die Art und Weise des Vorgehens. Weiterhin hatten die Anlieger das Gefiihl gehabt, dass
durch die Vermietungspraxis gezielt eine Verschlechterung der Situation habe herbeigeflihrt werden
sollen, um weitere Eigentimer zum Verkauf zu bewegen. Damals habe sich die Bl gegriindet und auch
Gesprachsanfragen an Herrn Glienke gerichtet, die leider ohne Erfolg geblieben seien. Herr Zitterich sei
damals treibende Kraft gewesen — mittlerweile sei der Bauverein Teil der Planung geworden.

Der Radsan Park stelle aus Sicht der Anlieger eine sehr positive Entwicklung dar, da hier ein
erheblicher Missstand beseitigt werde. Angesichts der raumlichen N&he der beiden geplanten
Entwicklungen stelle sich die Frage, ob es ausreichend Nachfrage fir beide Entwicklungen gebe. Es sei
zu berticksichtigen, dass in den Radsan Park private Investitionen flieRen.

Auf direkte Frage an Herrn Zitterich und Herrn Glienke nach der Zahl der geplanten Wohnungen
bestétigt Herr Zitterich, dass der Bauverein 30 Wohnungen plane (Erhalt der Gebaude an der
GroRstralRe) und Herr Glienke, dass das Klinikum keine Wohnungen plane.

Herr Sabath verweist auf ein Verkehrsgutachten im Zusammenhang eines B-Planes fiir einen
Teilbereich sudlich der Augustenstralle — hier werde eine deutlich grof3ere Anzahl geplanter
Wohnungen angesetzt.

Der zusatzliche Verkehr zum geplanten Parkplatz auf der ehem. Auto-Fischer-Flache an der
Grof3stral3e und auch eine Zu-/Abfahrt in eine Tiefgarage von der Annenstrafl3e aus werde vom Gebiet
als grof3e Belastung empfunden; die gepflasterten Stralen wirden mehr La&rm erzeugen, als z.B.
Asphalt und es sei zu priifen, ob die Stral3en diese Belastung aushalten.

Aus der Geschossigkeit, die real im Kern des Gebietes bei vier Geschossen liege, ergében sich
Verschattungen fir die umliegenden Géarten.

Die Motive des Klinikums seien nachvollziehbar, eine Umsetzung der vorgestellten Planung bedeute fir
die Eigentimer nach seiner Einschatzung jedoch eine Abwertung. Auch, wenn die Erhaltung der
Gebaude an der Grol3stral3e sicher anzustreben sei, seien doch die Geb&dudehdhe der Neubauten und
die geplante Verkehrsfiihrung so nicht akzeptabel und die Biirger des Grol3carrés wirden sich auch
entsprechend zur Wehr setzen.

Herr Glienke nimmt Stellung:

Er dementiert, dass er Gesprachsanfragen des Vorstandes des Runden Tisches abgelehnt habe.
Weiterhin weist er die Darstellung zurlck, Klinikum und Landkreis hatten versucht, Eigentimer bzw.
Bewohner zu verdrangen. Er widerspricht ausdricklich dem Vorwurf, die Flachen seien gezielt
zusammen gekauft und dann Anlieger gezielt verdréangt worden.

Zu den geplanten Geschosshdhen sei geprift worden, was vertraglich sei; 17 m hére sich ggf. hoch an,
aber es gebe Satteldacher im Umfeld, die héher seien.

Ziel des Klinikums sei eine wirtschaftliche Losung, die die Interessen der Nachbarschaft berlicksichtige.
Bezlglich der Annahmen im Verkehrsgutachten stellt er dar, dass der Gutachter Annahmen im Sinne
eines Maximalszenarios getroffen habe unter Bertcksichtigung einer mdglichen Bebauung auch der
Ubrigen Grundstiicke im Grof3carré; die Zahlen seien als Platzhalter in einem modellhaften
Maximalszenario zu verstehen. Das Gutachten musse somit im Zusammenhang der Konkretisierung
der Planung aktualisiert werden.

Die Mdglichkeiten der ggf. kompletten Abwicklung der Tiefgaragenverkehre tber die Augustenstralie
misse geprift werden. Herr Glienke sagt zu, dass durch den Verkehrsgutachter Aussagen zum
ruhenden und flieBenden Verkehr getroffen werden.

Herr Zitterich weist darauf hin, dass nach Herstellung der Anbindung an die Grof3e RoRRbergstral3e auch in der
Christine-Charlotten-Str. die Verkehre zunehmen werden.

Herr Tautz nimmt fir das Sanierungsmanagement Stellung:

Eine Bebauung des Innenbereiches des Grol3carré ist mit dem derzeitigen Stand des Rahmenplanes
(=Sanierungsziele) nicht vereinbar. Im Rahmenplan wurde festgelegt, dass Art und Maf3 der baulichen
Nutzung beizubehalten sind und die ruckwartigen Bereiche nicht erschlossen werden sollen
(stadtebauliche Leitlinie). Zudem soll auf erhebliche Verdichtung durch Neubau verzichtet werden und
die durchgrunten Innenbereiche erhalten bleiben — die vorhandene Freiflachen pragen Qualitat des
Wohnens (Wohnungspolitische Leitlinie). Sofern eine Verdichtung in Betracht gezogen wird, sollte eine
stadtebaulich begriindete Ausnahme parallel zum B-Plan-Verfahren erfolgen.



e Die Dichte und die Geschol3zahl der geplanten Bebauung des Grof3carré sind zu hoch fir eine
angemessene stadtebauliche Einbindung in die Umgebung.

e Eine ausreichende Eingrinung der Bebauung ist angesichts der Abstande — insbesondere der
Garagengeschosse und ihrer Zufahrten — nicht gesichert.

e Es ist zu prifen, welche verkehrlichen Belastungen sich fur die umgebende Wohnbebauung ergeben
und ob die geplanten Nutzungen im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen vertraglich sind.

e Die Stellplatz- und TG-Zufahrten lassen kaum qualifizierte SchutzmaRnahmen zu der angrenzenden
Wohnbebauung zu. Die angedachten ebenerdigen Stellplatze vergréRern dieses Problem.

e Der Denkmalschutz im Bereich der GroR3stral3e ist zu beachten.

e Es ist zu berlcksichtigen, dass die Investoren bei Erwerb des MZO-Gelédndes davon ausgehen
konnten, dass zumindest bis zum Abschluss der stadtebaulichen Sanierung im unmittelbaren Umfeld
des Gelandes aufgrund der Festlegungen des Rahmenplanes (Sanierungsziele) keine erhebliche
Verdichtung seitens der Stadt zugelassen wird (Investorenschutz). Es ist daher auf Grundlage zu
konkretisierender Informationen (geplante Nutzungen, Mengen, Grofl3en, Marktsegmente,...) zu den
geplanten Vorhaben (Klinikum, Bauverein, MZO-Gelénde) zu Uberprifen, inwieweit die Entwicklungs-
und Investitionsziele sich erganzen, widersprechen oder sogar ausschliel3en.

Herr Tautz schliel3t mit dem Vorschlag, dass — sofern der Runde Tisch grundsatzlich einer Fortschreibung bzw.
Ausnahme vom Rahmenplan fiir das Grol3carré zustimme — die parallele Bearbeitung der Bauleitplanung und
Fortschreibung des Rahmenplanes erfolgen kénne. Die gedulRerten Bedenken missten hierbei beriicksichtigt
und der Runde Tisch eng eingebunden werden.

Herr Schoch erganzt, dass damit ein mehrjahriger Planungsprozess begonnen werde in dem es darum gehe,
einen Ausgleich zwischen den Interessen des Klinikums und der Anlieger zu finden.

Auf Rilckfrage von Herrn Sabath erlautert Herr Tautz, dass sich keine Auswirkungen auf das
Finanzierungskonzept ergeben wirden. Herr Tautz weist darauf hin, dass im Fall einer Anpassung des
Rahmenplanes die Mdglichkeit der vorzeitigen Ablésung der Ausgleichsbetrdge fir den betroffenen Bereich
nicht mehr besteht.

Herr Schoch erlautert, dass er von einem ca. zweijahrigen Planungsprozess ausgeht.

Aus der Runde erfolgt ein Hinweis auf die von Herrn Schoch in 2012 vertretene Position, dass sich eine
mogliche Bebauung anpassen misse — dies sei mit der geplanten Dreigeschossigkeit nicht gegeben.

Herr Schoch stellt dar, dass in der Sitzung die Planung des Klinikums vorgestellt worden sei. Diese misse jetzt
konkretisiert und fortgeschrieben werden.

7.1 Einrichtung von Stellplétzen auf der ehem. Auto-Fischer-Fléche, GroRRstralRe

Herr Schoch erlautert, dass fir den aktuellen Bebauungsplan des Klinikums auch aufgrund der Diskussionen
Uber den Parkverkehr im Umfeld des Klinikums gefordert wurde, dass das Klinikum entsprechend Stellplatze
nachweist. Dies erfolgt auf den genannten Flachen an der Grof3stral3e, hier werden 93 Stellplatze eingerichtet.
Herr Poppe appelliert, diese Flache mdglichst nicht Nachts zu nutzen, um die Belastung fir die Nachbarn
maoglichst gering zu halten.

8. GroRcarree: Antrag des Klinikums auf Aufstellung eines Bebauungsplanes / Anderung des
Rahmenplanes
Herr Schoch verweist auf die Stellungnahme des Managements und erlautert, dass das Verfahren
entsprechend angestoRen werden kann:
e Die Sanierungskommission soll im Marz diesen Jahres dartber befinden,
e der Stadtentwicklungsausschuss im April diesen Jahres.
Es konnte ein Grundsatzbeschluss gefasst werden mit der Vereinbarung, dass die Weiterentwicklung der
Planung des Klinikums unter Beteiligung des Runden Tisches erfolgt.

9. Stralenerneuerungen (Sachstandsbericht)
Die Submission fir die StralRenbaumafnahme Ulrichstrale findet am 11. Februar 2015 statt

10. Verschiedenes / Anfragen

11.Termine
Die néachste Sitzung des Runden Tisches findet am 12. Mai 2015 statt.
Das Treffen der Sanierungskommission findet am 10. Mé&rz 2015 statt.

Herr Diekmann schlief3t die Sitzung um 20:25 Uhr
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Radsan Park

MZ0O wird zum Radsan Park

_ - » Visionen fur ein schoneres Stadtbild oder

ein Gebiet mit besonderem

Entwicklungsbedarf




Personlich
» Dr. Manfred Radtke

- » 61 Jahre, 2 Kinder

~ » Rechtsanwalt & Notar

Steckbriefe =

Personlich

» Helmuth Sandersfeld

» 61 Jahre, 1 Tochter

» Elektromeister

» Betriebswirt des Handwerks

» Unternehmer aus dem Mittelstand

Schwerpunkte bei Radsan Park:

» Planung, Koordination u. Abwicklung
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Radsan Park

Der Radsan Park
» Wie ist die Vision zum Radsan Park entstanden?

erste Begeisterung

» 1992 Schliel3ung der Molkerei
» Schandfleck von Leer — Warum belebt niemand die Flache neu?

» demographischer Wandel > Mehrgenerationenkonflikt

» Brainstormen und Diskussionen unter Freunden

» ldee flr das Stadtgebiet: barrierefreier Wohnpark fur jung und alt




Der Radsan Park

Radsan Park

» Was fiir ein Nutzen entsteht daraus?

» Stadt / Blurger:

- Stadtentwicklung (besonders fiir die Region)
- Neue Arbeitsplatze
- Radsan Wohnpark: Mehrgenerationenwohnungen / Seniorenresidenz /

Eigentumswohnungen flr jung u. alt / Begegnungszentrum

:”Burogebauden fir diverse Branchen (Physiotherapie, Pflegedienste, Arzte
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Der Radsan Park ' Radsan Park

» IST Zustand: Was ist bisher geschehen?

Gemeinsame Ideen-Erdrterung mit der Stadtverwaltung Leer
Rodung der nérdlichen Waldflache mit einer Flache von ca. 5.000m?2
Energetische Sanierung des Verwaltungsgebaudes ,,Grolke

Rol3bergstralie”

- Abriss, bzw. Demontage von Hallenflachen
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Der Radsan Park

Abtransport Bauschutt —
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GroBe RoBbergstraie sofortiger Abriss
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» IST Zustand: Was bisher geschah- in Bildern
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» IST Zustand: Was bisher geschah- in Bildern
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Nachher Vergleich

Der Radsan Park
» IST Zustand: Vorher —
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» IST Zustand: Vorher — Nachher Vergleich

if ff {! [ 1 R . A

i O TR YO

;‘ll-l‘r " ' A '
MR LT i e -




Sul [ Ill
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Der Radsan Park
» IST Zustand: Vorher — Nachher Vergleich
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Der Radsan Park
» IST Zustand: Vorher — Nachher Vergleich
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FRAGEN?

- Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit! -




Konzept Bebauung Quartier Gesundheit Leer
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Konzept Bebauung Quartier Gesundheit Leer

Lageplan M. 1:1000
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Perspaklive Augustensiralle

Konzept Bebauung Quartier Gesundheit Leer




Perspeklive Innenhof
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